Nachhaltige Wirtschaftsflachen
Vom Standort zur passenden Strategie

[02.09.2026] Eine Typologie mit sechs Kategorien zeigt, welche
NachhaltigkeitsmalRBnahmen zu Gewerbe- und Industriegebieten passen. Die
Systematik soll Kommunen helfen, Flachennutzung, Klimaanpassung, Energie
und Mobilitat schon frih standortgerecht zu planen.

Nicht fir jede neue Gewerbe- oder Industrieflache sind dieselben NachhaltigkeitsmaRnahmen erforderlich.
Grol3e, Lage, Nutzungsschwerpunkt und verkehrliche ErschlieRung sind entscheidende Faktoren dafir,
welche Lésungen sinnvoll sind. Dennoch weisen solche Planungen auch wiederkehrende
Gemeinsamkeiten auf. Im Rahmen des Projekts Nachhaltige Wirtschaftsflachen in Sudwestfalen
(NAWISWF) wurde ein Arbeitspapier erstellt, das neue Wirtschaftsflachen sechs Typologien zuordnet und
geeignete MalRnahmen in finf Handlungsfeldern bewertet. Hierzu wurden 15 potenzielle neue Standorte
untersucht. Aus den Ergebnissen wurde eine Losungsbasis entwickelt, die sich auch auf andere Vorhaben
Ubertragen lasst. Das Arbeitspapier unterstiitzt somit Kommunen, Wirtschaftsforderungen und

Planungsbiros dabei, bereits in der friihen Planungsphase passende Nachhaltigkeitsmaf3nahmen
auszuwahlen. Das Projekt NAWISWF wird durch den EFRE Regio-Call NRW finanziert.

Um die jeweiligen Einzelstandorte einer Ubertragbaren Typologie zuzuordnen, wurden die Flachen
zunéchst in Kategorien eingeteilt. Hierbei wurden vier Merkmale herangezogen: die GréRRe der Flache, ihre
Lage im Gemeindegebiet, der angestrebte Nutzungsschwerpunkt und die verkehrliche Erschlielung. Das
Arbeitspapier unterscheidet zwischen kleinen Flachen von einem bis zehn Hektar, mittleren Flachen von
zehn bis 20 Hektar und groRRen Flachen von 20 bis 50 Hektar. Weitere Kriterien sind die Lage am zentralen
Siedlungskorper oder im peripheren Raum, eine Gberwiegend gewerbliche, gemischte oder industrielle
Nutzung sowie eine eher regionale oder Giberregionale Ausrichtung der ErschlieRung. Die Typologien
machen deutlich, dass es keine allgemeingiltige Nachhaltigkeitsstrategie flr neue Wirtschaftsflachen gibt.
Bei kleinen, siedlungsnahen Gebieten stehen andere MaRnahmen im Vordergrund als bei gro3flachigen,
peripheren Industrieentwicklungen.

Spannweite der Typologie

Der peri-urbane Kleingewerbehof des Typs 1 umfasst kleine, an den Siedlungskérper angrenzende
Flachen, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden. Aufgrund der begrenzten Flache sind eine hohe
stadtebauliche Dichte, Nutzungsmischung und gemeinsam genutzte Infrastrukturen von besonderer
Relevanz. Flexible Mietflachen, geteilte Stellplatze oder gemeinsame Dienstleistungen kénnen den
Flachenbedarf einzelner Betriebe reduzieren. Zur Klimaanpassung eignen sich Dach- und
Fassadenbegriinung, Stral3enbegleitgriin und Mulden-Rigolen-Systeme. Fir die Energieversorgung bieten
sich Photovoltaikanlagen auf Gebauden, Warmepumpen und kleinere Speicherlésungen an.

Bei den gréReren Typologien verschieben sich die Schwerpunkte. So ist der interkommunale Gewerbe-
und Industriepark des Typs 6 als groR3e, peripher gelegene und Uberregional erschlossene Flache mit
industriellem Nutzungsschwerpunkt angelegt. Hier gewinnen interkommunale Zusammenarbeit,
gemeinsame Infrastrukturen und eine koordinierte Flachenentwicklung an Bedeutung. Fur die
Klimaanpassung bieten sich Frischluftschneisen, gréRere Grunflachen, die temporére Begriinung von


https://www.nawiswf.de

Reserveflachen sowie Regenriickhaltebecken an. Grof3e Dach- und Freiflachen sowie ein hoher,
vergleichsweise konstanter Energiebedarf schaffen zugleich Voraussetzungen fur Photovoltaik,
Energieverbiinde, Abwarmenutzung und Geothermie.

Die beiden Beispiele veranschaulichen, wie unterschiedlich die Anforderungen je nach Gebietstyp
ausfallen kénnen. Die Typologien sind dabei keine starren Kategorien. So muss ein geplantes Gewerbe-
oder Industriegebiet nicht zwangslaufig eindeutig einem Typ zugeordnet werden, sondern kann auch
Merkmale mehrerer Typologien aufweisen. Die Einordnung ist daher als Orientierung zu verstehen und
muss an die jeweiligen, standortspezifischen Rahmenbedingungen angepasst werden.

Funf Handlungsfelder fir nachhaltige Wirtschaftsflachen

Die MaRnahmen wurden den funf Handlungsfeldern Flachensparen, Klimaanpassung, erneuerbare
Energien, Mobilitdt und Ressourceneffizienz zugeordnet und fur jede Typologie qualitativ bewertet. Dabei
wurde sowohl die Nachhaltigkeitswirkung als auch die Umsetzbarkeit der Malinahmen beriicksichtigt.
Beim Flachensparen zeigen sich grundlegende Unterschiede: In kleinen und siedlungsnahen Gebieten
sind bauliche Verdichtung, mehrgeschossige Lésungen, Nutzungsmischung und geteilte Flachen von
besonderer Bedeutung. In groReren und peripheren Gebieten sind dagegen flexible
Erweiterungsmoglichkeiten, gemeinsam genutzte Infrastrukturen und interkommunale Abstimmung von
zentraler Bedeutung. Auch bei der Klimaanpassung sind raumlich differenzierte Herangehensweisen
erforderlich. Kompakte Gebiete benétigen viele kleinraumige, gebédude- und straRenbezogene Elemente.
Bei gréReren Flachen kénnen hingegen zusammenhangende Grinstrukturen, Frischluftschneisen und
zentrale Systeme der Regenwasserriickhaltung auf Gebietsebene eingeplant werden.

Die Ansatze im Handlungsfeld Energie reichen von dezentralen, gebaudebezogenen Lésungen bis zu
integrierten Energiesystemen. Wahrend kleine Gebiete haufig durch Photovoltaik, Warmepumpen und
standardisierte Einzellésungen gepragt sind, bieten gréRere Industrieflachen aufgrund héherer Lastdichten
und langerer Betriebszeiten die Moglichkeit, Energieverblnde, zentrale Speicher, Abwarmenutzung oder
die Kombination verschiedener erneuerbarer Energiequellen zu forcieren. Im Bereich der Mobilitét
profitieren siedlungsnahe Flachen insbesondere von kurzen Wegen, Radverkehr, OPNV-Anbindung, Lade-
Infrastruktur und Parkraummanagement. In peripheren, logistikintensiven Gebieten stehen dagegen die
Bindelung von Verkehr, Logistikmanagement und Mobilitats-Hubs sowie eine leistungsfahige
ErschlieBung im Mittelpunkt. In Bezug auf die Ressourceneffizienz bewertet das Arbeitspapier unter
anderem, inwieweit sich zentrale Sammelstellen, gemeinsame Logistik- und Dienstleistungen,
Uberbetriebliche Materialstréme und ein Gebietsmanagement fiir die jeweiligen Gebietstypen eignen. Das
Gebietsmanagement wird Uber alle Typologien hinweg als wichtig eingeschétzt, da Kooperationen und
gemeinsame MalRnahmen organisiert und dauerhaft begleitet werden missen.

Orientierung fur die frihe Planung

Die Typologien ersetzen keine standortbezogene Fachplanung. Sie bieten jedoch eine strukturierte
Orientierung fir die frihe Konzeptionsphase bei der Entwicklung von Gewerbe- oder Industriegebieten.
Mithilfe der Typologien kdnnen Kommunen, Wirtschaftsforderungen und Planungsbiros priufen, welche
MafRnahmen zu den Eigenschaften einer geplanten Flache passen, welche Zielkonflikte zu erwarten sind
und welche Akteure frihzeitig eingebunden werden sollten. Der Nutzen liegt vor allem darin, dass das
Thema Nachhaltigkeit nicht erst nach der Flachenausweisung oder der Ansiedlung einzelner Unternehmen
behandelt wird. Entscheidungen tber Flachenzuschnitt, Erschlielung, Griinstrukturen, Energieversorgung,



Mobilitéat und gemeinsame Infrastruktur werden bereits in einer frihen Planungsphase getroffen und lassen
sich spater nur mit hohem Aufwand verandern. Die typologische Einordnung hilft dabei, diese
Entscheidungen systematisch vorzubereiten und MaRnahmen standortgerecht zu kombinieren.
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» Das Arbeitspapier mit ausfiihrlichen Steckbriefen und Bewertungen kdnnen Sie hier kostenfrei
herunterladen.

Stichworter: Klimaschutz, Nachhaltige Wirtschaftsflachen in Stidwestfalen (NAWISWF)



